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3194 SAYILI İMAR KANUNU 

• 15. MADDE: İmar planı bulunan alanlarda, 
uygulama imar planına uygun olarak öncelikle 
parselasyon planının yapılması esastır.

• İmar planı bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit 
işlemleri, parselasyon planı tescil edilmiş alanlarda 
yapılabilir.

• Parselasyon planı tescil edilmiş yerlerde yapılacak 
ifraz veya tevhidin imar planlarına ve imar 
mevzuatına uygun olması şarttır.



3194 SAYILI İMAR KANUNU 

• 18. MADDE: İmar hududu içinde bulunan binalı veya binasız arsa ve arazileri 
malikleri veya diğer hak sahiplerinin muvafakatı aranmaksızın, birbirleri ile, yol 
fazlaları ile, kamu kurumlarına veya belediyelere ait bulunan yerlerle birleştirmeye, 
bunları yeniden imar planına uygun ada veya parsellere ayırmaya, müstakil, hisseli 
veya kat mülkiyeti esaslarına göre hak sahiplerine dağıtmaya ve re'sen tescil 
işlemlerini yaptırmaya belediyeler yetkilidir. Sözü edilen yerler belediye ve mücavir 
alan dışında ise yukarıda belirtilen yetkiler valilikçe kullanılır.



3194 SAYILI İMAR KANUNU 

• 18. MADDE: Düzenleme ortaklık payları, düzenlemeye tabi tutulan yerler ile 
bölgenin ihtiyacı olan yol, meydan, park, otopark, çocuk bahçesi/parkı, yeşil saha, 
ibadet yeri ve karakol, Milli Eğitim Bakanlığına bağlı öğretime yönelik eğitim tesis 
alanları, kamuya ait kreş ve gündüz bakım evleri, pazar yeri, semt spor alanı, toplu 
taşıma istasyonları ve durakları, Sağlık Bakanlığına bağlı sağlık tesis alanları, otoyol 
hariç erişme kontrolünün uygulandığı yol, su yolu, bölgenin geneline hizmet veren 
spor alanı, belediye hizmet alanı, sosyal ve kültürel tesis alanı, kamu hizmeti için 
planlanan teknik altyapı ve trafo alanları, özel tesis yapılmasına konu olmayan 
ağaçlandırılacak alan, rekreasyon alanı olarak ayrılan parseller ve mesire alanları, 
resmî kurum alanı, uygulama imar planı kararı ile getirilen diğer umumi ve kamu 
hizmet alanları, otogar alanından oluşur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden başka 
maksatlarla kullanılamaz……



ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ HAKKINDA 
YÖNETMELİK 

•7. MADDE: (1) İmar planı bulunan alanlarda İmar 
Kanununun 15 inci ve 16 ncı maddelerine göre ifraz ve 
tevhit işlemleri, ikinci fıkradaki istisnalar dışında ancak 
parselasyon planı tescil edilmiş alanlarda parsel 
maliklerinin tümünün muvafakati ile uygulama imar 
planlarına uygun olarak yapılabilir. 



ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ HAKKINDA 
YÖNETMELİK 

•7. MADDE: (2) İstisnalar şunlardır: 
• (a) Çok sayıda, imar ada ve parseli ile sosyal donatı alanlarının oluşturulması gibi 

parselasyon nitelikli imar uygulamaları hariç olmak üzere; kamu mülkiyetindeki 
alanlar ile Kamu Malî Yönetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yönetim 
kapsamındaki kamu idareleri yetkisi içindeki kamu yatırımları. 

• (b) Düzenleme alanının büyük bir kısmı yapılaşmış olsa dahi, öncelikle parselasyon 
planının yapılması esas olmakla birlikte, zemindeki fiili durumdan dolayı İmar 
Kanununun 18 inci maddesinin uygulanmasının teknik olarak mümkün olmadığı 
durumlar.



ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ HAKKINDA 
YÖNETMELİK 

•7. MADDE: (2) İstisnalar şunlardır: 
• (c) Koruma amaçlı imar planı bulunup da, içerisinde bulunan yapılar, 

parsel cepheleri, minimum parsel büyüklükleri, çekme mesafeleri, 
tescilli yapılar ve benzeri teknik nedenlerle parselasyon planının 
tatbikinin mümkün olmadığı durumlar.

• (ç) Büyük bir kısmı uygulama imar planına uygun şekilde oluşan imar 
adalarının geri kalan kısımları.



ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ HAKKINDA 
YÖNETMELİK 

• 7. MADDE: (3) (Değişik ibare:RG-11/9/2025-33014) İkinci fıkranın (b), (c) 
ve (ç) bentlerinde belirtilen istisnai durumlarda, ifraz ve tevhit işlemleri 
yoluyla imar uygulaması yapılabilmesi için, parselasyon planı 
yapılamamasının gerekçelerini açıklayan ayrıntılı bir teknik rapor 
hazırlanması ve bu durumun belediye encümen kararı, il idare kurulu 
kararı veya ilgili idare onayında belirtilmesi gerekmektedir.



2025/4 SAYILI TESCİLE KONU HARİTA VE PLANLARIN 
YAPIMI VE KONTROLÜ GENELGESİ DEĞİŞİKLİK ÖNCESİ
•12. MADDE: (45) 12. MADDE: (45) 3194 sayılı İmar Kanunun 

18. Maddesi gereğince uygulama imar planına uygun olarak parselasyon 
planı yapılıp tescil edilmeden ifraz ve tevhit işlemi yapılamaz. Parselasyon 
planı tescil edilmiş alanlarda ifraz ve tevhit işlemleri uygulama imar planı 
hükümlerine uygun yapılır. Ancak,  10/12/2003 tarihli  ve  5018  sayılı  Kamu  
Mali  Yönetimi  ve  Kontrolü  Kanununda  belirlenen  merkezi  yönetim 
kapsamındaki  kamu  idarelerinin  yetkisi  içerisindeki  kamu  yatırımlarında  
veya  kamu  mülkiyetine  ait alanlarda,  parselasyon  planın  tatbiki  
mümkün  olmayan  meskun  alanlar  ile  koruma  amaçlı  imar  planı bulunan 
alanlarda ve büyük bir kısmı uygulama imar planına uygun şekilde oluşan 
imar adalarının geri kalan kısımlarında tescile esas ifraz, tevhit, yola terk 
veya yoldan ihdas işlemleri encümen kararlarında belirtilmek suretiyle 
yapılır.



2025/4 SAYILI TESCİLE KONU HARİTA VE PLANLARIN 
YAPIMI VE KONTROLÜ GENELGESİ DEĞİŞİKLİK SONRASI

•12. MADDE: (45) 3194 sayılı İmar Kanunun 18. Maddesi gereğince 
uygulama imar planına uygun olarak parselasyon planı yapılıp tescil 
edilmeden ifraz ve tevhit işlemi yapılamaz. Parselasyon planı tescil edilmiş 
alanlarda ifraz ve tevhit işlemleri uygulama imar planı hükümlerine uygun 
yapılır. Ancak, (20.10.2025 tarih E-32381507-170.03.02-17953621 Sayılı 
Makam Olur’u ile ek ifade) Arazi ve Arsa Düzenlenmeleri Hakkında 
Yönetmeliğin 7 nci maddesinin 2 nci fıkrasında belirtilen istisnalar 
kapsamında kalıp, imar uygulaması yapılması mümkün olmayan alanlarda, 
aynı maddenin 3 üncü fıkrasında belirtilen hükümlerin sağlanması halinde 
tescile esas ifraz, tevhit, yola terk veya yoldan ihdas işlemleri yapılır.



•AYIRMA HARİTALARI BAŞLIKLI 26. MADDE: (1) 3194 sayılı 
Kanunun 18. maddesi gereği uygulama imar planına uygun olarak 
öncelikle parselasyon planını tescil edilmiş alanlardaki parsellerde 
yapılması esastır. 

 Ancak  parselasyon  planı  yapılmadan ifraz, tevhit,  yola terk,  
yoldan ihdas işlemi  yapılabilmesi için, bu işlemlere  konu  taşınmazların 
parselasyon  planı  şartı  aranmayacak  taşınmazlar  kapsamında  kaldığı 
hususunun, encümen kararında belirtilmiş olması aranır.

2025/4 SAYILI TESCİLE KONU HARİTA VE PLANLARIN 
YAPIMI VE KONTROLÜ GENELGESİ DEĞİŞİKLİK ÖNCESİ



•AYIRMA HARİTALARI BAŞLIKLI 26. MADDE: (1) 3194 sayılı 
Kanunun 18. maddesi gereği uygulama imar planına uygun olarak 
öncelikle parselasyon planını tescil edilmiş alanlardaki parsellerde 
yapılması esastır. (20.10.2025 tarih E-32381507-170.03.02-17953621 
Sayılı Makam Olur’u ile ek ifade) Arazi ve Arsa Düzenlenmeleri 
Hakkında Yönetmeliğin 7 nci maddesinin 2 nci fıkrasında belirtilen 
istisnalar kapsamında kalıp, imar uygulaması yapılması mümkün 
olmayan alanlarda, aynı maddenin 3 üncü fıkrasında belirtilen 
hükümlerin sağlanması halinde tescile esas ifraz, tevhit, yola terk veya 
yoldan ihdas işlemleri yapılır.

2025/4 SAYILI TESCİLE KONU HARİTA VE PLANLARIN 
YAPIMI VE KONTROLÜ GENELGESİ DEĞİŞİKLİK SONRASI



DİKKAT EDİLECEK HUSUSLAR

İşleme Konu Taşınmazın İncelenmesi Neticesinde;

 İMAR PARSELİ OLMASI HALİNDE:

A) Parselasyon Planı Kapsamında Oluşmuş İmar Parseli ise,

B) 3194 Sayılı İmar Kanunun 15 ve 16 maddeleri kapsamında oluşan parsel ise,

C) 2981 Sayılı Kanunun 10/c maddesi kapsamında oluşmuş parseller ise,

 

Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetmeliğin 7 maddesinin 1 inci fıkrası 
kapsamında kaldığı için teknik rapor düzenlenmesine gerek yoktur.



DİKKAT EDİLECEK HUSUS

İşleme Konu Taşınmazın İncelenmesi Neticesinde;

 KADASTRO PARSELİ OLMASI HALİNDE:

 Talep konusu ifraz ve tevhit işleminde; Arazi ve Arsa Düzenlemeleri 
Hakkında Yönetmeliğin 7 maddesinin 2 inci fıkrası kapsamındaki istisnai 
durumlara ilişkin bentleri için ayrıntılı teknik rapor düzenlenmesi ve belediye 
encümen kararı, il idare kurulu kararında belirtilmesi gerekmektedir.



İŞLEM ÖRNEKLERİ -1

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@36.697493,29.0866286,18.94620724a,158.30788251d,30y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -1

• Tevhit ve ifrazı 
istenen parsel daha 
önce 18. madde 
uygulaması ile 
oluşmuş arsa vasıflı 
imar parselidir.

• Uygulama yapılmış 
alanda tevhit-ifraz 
işlemi yapıldığı için 
teknik rapor 
düzenlenmesine 
ihtiyaç yoktur.



İŞLEM ÖRNEKLERİ -2

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@36.697493,29.0866286,18.94620724a,158.30788251d,30y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -2

• İfrazı istenen parsel 
daha önce 18. 
madde uygulaması 
ile oluşmuş arsa 
vasıflı imar parselidir.

• Uygulama yapılmış 
alanda ifraz işlemi 
yapıldığı için teknik 
rapor 
düzenlenmesine 
ihtiyaç yoktur.



İŞLEM ÖRNEKLERİ -3



İŞLEM ÖRNEKLERİ -3
• İmar planının 18. 

madde uygulaması ile 
oluşmuş parselde ifraz 
talep edilmiştir.

• İmar uygulaması ile 
oluşmuş alan 
olduğundan Teknik 
Rapor hazırlanmasına 
gerek yoktur.

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@37.453725,34.036585,1170.8966569a,1000.07038538d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -4



İŞLEM ÖRNEKLERİ -4
• İfrazı istenen parsel 

daha önce 18. madde 
uygulaması ile 
oluşmuş arsa vasıflı 
imar parselidir.

• Uygulama yapılmış 
alanda ifraz işlemi 
yapıldığı için teknik 
rapor düzenlenmesine 
ihtiyaç yoktur.

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@39.893325,33.70697,882.1261341a,1000.00136745d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -5



İŞLEM ÖRNEKLERİ -5
• İfrazı istenen parsel 

daha önce 18. 
madde uygulaması 
ile oluşmuş arsa 
vasıflı imar 
parselidir.

• Uygulama yapılmış 
alanda ifraz işlemi 
yapıldığı için teknik 
rapor 
düzenlenmesine 
ihtiyaç yoktur.

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@38.86844,35.700175,1206.41465382a,1000.00369294d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -6



İŞLEM ÖRNEKLERİ -6

• Tevhit ve ifrazı istenen 
parsel daha önce 15 ve 
16. madde 
uygulamasından 
oluşmuş arsa vasıflı 
imar parselidir.

• 15-16 uygulaması 
yapılmış alanda Tevhit - 
ifraz işlemi yapıldığı 
için tekrar teknik rapor 
düzenlenmesine 
ihtiyaç yoktur.

Konum

İmar Arsası

https://earth.google.com/web/@39.64356,35.67593,1411.89270075a,1000.01744543d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -7



İŞLEM ÖRNEKLERİ -7
• Yola terki istenen parsel 

18. madde veya 15-16. 
madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro 
parselidir.

• 18. madde uygulaması 
yapılmadan neden 15-
16. madde uygulaması 
yapıldığının açıklandığı 
bir teknik rapora ihtiyaç 
vardır.

• Hazırlanan teknik 
raporda yapılan işlem ile 
ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması 
durumunda işleme onay 
verilir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@41.068735,29.01208,121.52444563a,1000.00105552d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -8



İŞLEM ÖRNEKLERİ -8
• 2675 ada 12 parsel imar 

parselidir.
• 12257 ada 36 parsel 

kadastro parselidir.
• Her iki taşınmazı 

kapsayan  tevhit ve ifraz 
işleminde 12257 ada 36 
parselin kadastro parseli 
olması nedeniyle teknik 
rapora ihtiyaç vardır.

• Hazırlanan teknik 
raporda yapılan işlem ile 
ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması 
durumunda işleme onay 
verilir.

Konum

https://earth.google.com/web/@40.89868,29.22438,53.84269005a,1000.64696071d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICKWU6b4EEAE?authuser=0


İŞLEM ÖRNEKLERİ -9



İŞLEM ÖRNEKLERİ -9

• Tevhidi istenen parsel 18. madde veya 
15-16. madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro parselidir.

• 18. madde uygulaması yapılmadan 
neden 15-16. madde uygulaması 
yapıldığının açıklandığı bir teknik 
rapora ihtiyaç vardır.

• Hazırlanan teknik raporda yapılan 
işlem ile ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması durumunda 
işleme onay verilir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@36.65893104,29.12621764,14.00023717a,255.16729042d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -10

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@39.53469981,26.11903005,103.89023317a,854.15479817d,30y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -10 • Yola terk istenen parsel 
18. madde veya 15-16. 
madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro 
parselidir.

• 18. madde uygulaması 
yapılmadan neden 15-
16. madde uygulaması 
yapıldığının açıklandığı 
bir teknik rapora ihtiyaç 
vardır. Çünkü Koruma 
amaçlı imar planı 
kapsamında 
kalmaktadır.

• Hazırlanan teknik 
raporda yapılan işlem ile 
ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması 
durumunda işleme onay 
verilir.



İŞLEM ÖRNEKLERİ -11

Konum Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@38.69861323,30.78485789,988.71261894a,836.26252585d,30y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -11

• Yola terk istenen parsel 18. madde 
veya 15-16. madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro parselidir.

• 18. madde uygulaması yapılmadan 
neden 15-16. madde uygulaması 
yapıldığının açıklandığı bir teknik 
rapora ihtiyaç vardır.

• Hazırlanan teknik raporda yapılan 
işlem ile ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması durumunda 
işleme onay verilir.



İŞLEM ÖRNEKLERİ -12



İŞLEM ÖRNEKLERİ -12
• Yola terk ve tevhidi 

istenen parsel 18. madde 
veya 15-16. madde 
uygulamalarını 
görmemiş kadastro 
parselidir.

• 18. madde uygulaması 
yapılmadan neden 15-
16. madde uygulaması 
yapıldığının açıklandığı 
bir teknik rapora ihtiyaç 
vardır.

• Hazırlanan teknik 
raporda yapılan işlem ile 
ilgili geçerli ve yeterli 
açıklamanın yapılması 
durumunda işleme onay 
verilir.Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@41.282855,31.43984,164.27108471a,1000.00135929d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -13



İŞLEM ÖRNEKLERİ -13
• İfraz, yola ve parka terki 

istenen parsel, 18. 
madde veya 15-16. 
madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro 
parselidir.

• Encümen kararında 
yoğun yapılaşma sebebi 
ile 18. madde uygulaması 
yapılamadığından 
bahsedilmiş olsa da; 
zeminde yoğun 
yapılaşma 
görülmediğinden dolayı 
dosyanın 18. madde 
uygulaması yapılmak 
üzere iade edilmesi 
gerekmektedir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@39.79985,35.229715,1076.65093791a,1000.07018155d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İfraz, yola ve parka terki 

istenen parsel, 18. madde 
veya 15-16. madde 
uygulamalarını görmemiş 
kadastro parselidir.

• Encümen kararında yoğun 
yapılaşma sebebi ile 18. 
madde uygulaması 
yapılamadığından 
bahsedilmiş olsa da; 
zeminde yoğun yapılaşma 
görülmediğinden dolayı 
dosyanın 18. madde 
uygulaması yapılmak 
üzere iade edilmesi 
gerekmektedir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@38.67778,30.720385,1006.67412336a,1000.01177879d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İfraz, yola ve parka terki 

istenen parsel, 18. madde 
veya 15-16. madde 
uygulamalarını görmemiş 
kadastro parselidir.

• Encümen kararında yoğun 
yapılaşma sebebi ile 18. 
madde uygulaması 
yapılamadığından 
bahsedilmiş olsa da; 
zeminde yoğun yapılaşma 
görülmediğinden dolayı 
dosyanın 18. madde 
uygulaması yapılmak üzere 
iade edilmesi 
gerekmektedir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@41.86561,33.020495,181.76510679a,1000.00014943d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İfraz, yola ve parka terki 

istenen parsel, 18. madde veya 
15-16. madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro parselidir.

• Encümen kararında yoğun 
yapılaşma sebebi ile 18. 
madde uygulaması 
yapılamadığından bahsedilmiş 
olsa da; zeminde yoğun 
yapılaşma görülmediğinden 
dolayı dosyanın 18. madde 
uygulaması yapılmak üzere 
iade edilmesi gerekmektedir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@36.73640826,38.93080418,368.9340647a,1000.0321266d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İfraz, yola ve parka terki istenen 

parsel, 18. madde veya 15-16. 
madde uygulamalarını 
görmemiş kadastro parselidir.

• Encümen kararında yoğun 
yapılaşma sebebi ile 18. madde 
uygulaması yapılamadığından 
bahsedilmiş olsa da; zeminde 
yoğun yapılaşma 
görülmediğinden dolayı 
dosyanın 18. madde uygulaması 
yapılmak üzere iade edilmesi 
gerekmektedir.

Konum

Kadastro Parseli

https://earth.google.com/web/@36.74354492,38.9446993,364.98882034a,1675.63845227d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İmar planı olan alanda 15 ve 16. 

madde uygulaması ile park 
alanına terk ve yoldan ihdas 
yapılmıştır.

• Arazi ve arsa düzenlemeleri 
hakkında yönetmeliğin 7. 
maddesinin 2. fıkrasının (a) 
bendine uygun olarak Kamu 
Mülkiyetinde olan alanlarda 
Teknik Rapor hazırlanmasına 
gerek yoktur.

• Yönetmeliğin 7. maddesinin 2/a 
fıkrasına uygun olarak 18. 
madde uygulaması 
yapılmamasının sebebi encümen 
kararında açıklanması 
gerekmektedir. Konum

Kamu/Hazine Parseli

https://earth.google.com/web/@40.157365,31.95189,651.76115558a,1000.04219382d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İmar planı olan alanda 

15 ve 16. madde 
uygulaması ile tevhit 
ve ifraz yapılmıştır.

• Parseller hazineye 
aittir.

• Arazi ve arsa 
düzenlemeleri 
hakkında yönetmeliğin 
7. maddesinin 2. 
fıkrasının (a) bendine 
uygun olarak Kamu 
Mülkiyetinde olan 
alanlarda Teknik Rapor 
hazırlanmasına gerek 
yoktur.

Konum

Kamu/Hazine Parseli

https://earth.google.com/web/@39.14407,42.559565,1576.38927558a,1000.01633031d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


İŞLEM ÖRNEKLERİ -20

Konum

Kamu/Hazine Parseli

https://earth.google.com/web/@41.22048195,32.6669012,341.52105636a,1000.00295348d,30y,0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İmar planı olan alanda 

15 ve 16. madde 
uygulaması ile tevhit ve 
yola terk yapılmıştır.

• Parseller hazineye aittir.
• Arazi ve arsa 

düzenlemeleri hakkında 
yönetmeliğin 7. 
maddesinin 2. fıkrasının 
(a) bendine uygun 
olarak Kamu 
Mülkiyetinde olan 
alanlarda Teknik Rapor 
hazırlanmasına gerek 
yoktur.
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• İmar planı olan alanda 15 ve 16. madde 
uygulaması ile ihdas, tevhit ve yola terk 
yapılmıştır.

• Parseller hazineye aittir.
• Arazi ve arsa düzenlemeleri hakkında 

yönetmeliğin 7. maddesinin 2. fıkrasının (a) 
bendine uygun olarak Kamu Mülkiyetinde olan 
alanlarda Teknik Rapor hazırlanmasına gerek 
yoktur.

Konum

Kamu/Hazine Parseli

https://earth.google.com/web/@40.64972042,35.82486425,403.05555272a,279.24867709d,35y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE
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• İmar planı olan alanda 15 ve 16. madde 
uygulaması ile ihdas, tevhit ve yola terk 
yapılmıştır.

• Parseller hazineye aittir.
• Arazi ve arsa düzenlemeleri hakkında 

yönetmeliğin 7. maddesinin 2. fıkrasının (a) 
bendine uygun olarak Kamu Mülkiyetinde olan 
alanlarda Teknik Rapor hazırlanmasına gerek 
yoktur.

Konum

Kamu/Hazine Parseli

https://earth.google.com/web/@39.99818483,32.85489811,993.5646973a,305.61671936d,30.00000122y,-0h,0t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExd0VlZ0J6WHExWG1MUld1c25SeWRXdFZzQThYQ0p3YXQgAToDCgEwQgIIAEoICPrS1psFEAE


SONUÇ
A. Teknik Raporun İstenmeyecek İşlemler;  

1. 3194 sayılı imar kanunun 18. maddesine istinaden yapılan imar uygulaması sonucunda 
tescil edilen imar parsellerinde, 

2. 3194 sayılı İmar Kanunun 15 ve 16 ncı maddeleri kapsamında ifraz, tevhit, yola terk ve yoldan 
ihdas işlemleri yapılarak oluşan parseller

3. Mülga 2981 sayılı Kanunun 10.c maddesine istinaden yapılan uygulamalar sonucunda 
oluşan ve tescil edilen parsellerde,  

4. 6306 sayılı Kanun kapsamında (riskli yapı veya yapıların bulunduğu alandaki) idareler 
tarafından resen yapılan,

5. Çok sayıda, imar ada ve parseli ile sosyal donatı alanlarının oluşturulması gibi parselasyon 
nitelikli imar uygulamaları hariç olmak üzere; kamu mülkiyetindeki alanlar ile Kamu Malî 
Yönetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yönetim kapsamındaki kamu idareleri 
yetkisi içindeki kamu yatırımlarına ait,

  ifraz, tevhit yola terk ve yoldan ihdas işlemlerinde,



SONUÇ

A. Teknik Raporun İstenecek İşlemler;  

1. Düzenleme alanının büyük bir kısmı yapılaşmış olsa dahi, öncelikle 
parselasyon planının yapılması esas olmakla birlikte, zemindeki fiili 
durumdan dolayı İmar Kanunu’nun 18 inci maddesinin uygulanmasının teknik 
olarak mümkün olmadığı durumlarda

2. Koruma amaçlı imar planı bulunup da, içerisinde bulunan yapılar, parsel 
cepheleri, minimum parsel büyüklükler, çekme mesafeleri, tescilli yapılar ve 
benzeri teknik nedenlerle parselasyon planının tatbikinin mümkün olmadığı 
durumlarda,

3. Büyük bir kısmı uygulama imar planına uygun şekilde oluşan imar adalarının 
geri kalan kısımlarında

 ifraz, tevhit yola terk ve yoldan ihdas işlemlerinde,



➢İstisnai Durumların Encümen Kararında Belirtilmesi Durumunda 
03.11.2025 Tarih Öncesinde Gelen İşlemlerde Teknik Rapor 
Aranmayacaktır.

➢ 2024/5 sayılı genelgemizin 29 maddesindeki değişiklikten de 

anlaşılacağı üzere, ihdas işlemine konu alanların mülkiyet yönüyle 

hangi idare adına tescil edileceği belirlenmiş olup, 20.10.2025 

tarihinden önce alınmış ve genelgenin 29. maddesindeki hükme 

aykırılık oluşturmayan encümen kararlarında değişiklik yapılmasına 

gerek yoktur. 



TESCİL HARİCİ ALANLAR DEĞERLENDİRME RAPORU

GENEL DEĞERLENDİRME DURUMU

DEĞERLENDİRİLEN İL SAYISI: 33 DEĞERLENDİRİLEN İLÇE SAYISI: 54
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